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Decreto 165/1989, de 17 dejulio, sobre requisitos
minimos de infraestructura en alojamientos tu -
risticos (B.O.C. 110, de 16.8.89) (1)

El articulo 29.14 del Estatuto de Autonomia
de Canarias, aprobado por la Ley Organica
10/1982, de 10 de agosto (2), confiere ala Comu-
nidad Auténoma competencia exclusiva en mate
ria de turismo de acuerdo con lo establecido en €l
articulo 148.1.18° de la Constitucion Espariola vi-
gente, concretdndose tal competencia en la orde-
nacion turisticadel Archipiélago Canario.

Dentro de este marco competencia cabe des-
tacar como bésica por su especia dimensiony tras-
cendencia, la ordenacion de los a ojamientos tu-
risticos en sus variadas y diferentes manifestacio-
nesy que son objeto de una expresay especificare-
gulacion normativa, estableciendo, segin la propia
naturaleza de los establecimientos, las condicio-
nes minimas que deben reunir para su aperturay
clasificacion.

El notable incremento que durante |os afios
anteriores a 1970 mantuvo la planta hoteleray de
alojamiento extrahoteleros, motivo la publicacion
del Decreto 3.787/1970, de 19 de diciembre, por €
gue se regularon los requisitos minimos de infra-
estructura para evitar el deterioro irremediable de
laofertay el desprestigio turistico espafiol.

Habiendo transcurrido casi veinte afios desde
la entrada en vigor del citado Decreto, con una
aplicabilidad irregular y, en muchos casos, poco
rigurosa, se estima aconsejable la modificacién
del esquema de esta norma que regulalos requisi-
tos minimos de infraestructura desde una pers-
pectiva mas acorde con la actual organizaciony
estructuracion de las Administraciones Publicas y
sus 6rganosy la distribucién de competencias en-
tre ellas, buscando, en todo caso, un sistema &gil y
eficaz de comprobacion de los requisitos de esta
materia, con las innovaciones necesarias respecto
alanormativa anterior, através de su marco juri-
dico unitario que sirvade apoyo alainiciativa pri-
vada, intentado conseguir una mejor coordinacion
y unamayor celeridad administrativa.

En su virtud, a propuesta del Consejero de
Turismo y Transportesy previa deliberacion del
Gobierno en su sesion de 17 de julio de 1989,

(1) Véanse articulos 43 y ss. delaLey 7/1995, de 6 de abril,
de Ordenacion del Turismo de Canarias (§ 608).

(2) Estareferencia debe entenderse hecha al articulo 30.21
del Estatuto de Autonomia, tras la modificacion de éste efec-
tuada por laLey Organica4/1996, de 30 de diciembre (§ 1).
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DISPONGO:

Articulo 1. 1. Las disposiciones del presente
Decreto seran de aplicacion ala construccion, am-
pliacién y reforma de los establecimientos de alo-
Jamiento turistico, cualquiera que sea su naturale-
zay régimen de explotacién, destinados a uso re-
sidencial no permanente, siempre que dichos es-
tablecimientos tengan una capacidad igual o su-
perior a cincuenta plazas para los de carécter ho-
telero y cincuenta 0 mas personas para los cam-
pamentos turisticos, asi como diez 0 més unida-
des aojativas paralos "apartamentos turisticos’.

2. Se entiende por establecimiento de aloja-
miento turistico alos efectos delo previsto en € pa&
rrafo anterior, los hoteles, hotel es-apartamentos,
pensiones, apartamentos, bungalows, villas, cam-
pamentos'y cualesquiera otros de carécter turistico.

3. Seran aplicables, asimismo, las prescrip-
ciones de este Decreto alas ampliaciones o refor-
mas de edificios construidos y no cdificados ante-
riormente como al ojamientos turisticos, cuando su
modificacion, transformacidn o conversion seacon
destino o para fines de explotacion turistica.

Articulo 2. Todos | os a ojamientos compren-
didos en € articulo precedente estaran dotados de
las instal aciones de infraestructura necesarias pa-
ra disponer de los servicios basicos, en las condi-
ciones minimas que se indican en este Decreto,
relativas a agua potable, energia eléctrica, eva-
cuacion de aguas residual es, estacionamiento, tra-
tamiento y recogida de basuray teléfono.

Articulo 3. 1. El suministro de agua potable
debera abastecer a establecimiento con un volumen
minimo de 200 litros por plazay dia.

2. Enlos casos en que € suministro provenga
de una red de abastecimiento general, el estable-
cimiento debera disponer de depésitos de acumu-
lacién con capacidad minimade 300 litros por pla
za

3. Cuando el abastecimiento provengade otros
medios, la capacidad de los depdsitos deberd ser de
500 litros por plaza.

4. Los depdsitos de acumulacion deberan ser
accesibles para efectuar lalimpieza de fondos y
las desinfecciones periddicas que sean necesarias
y tendrén que disponer, también, de aparatos para
la cloracién automatica del agua.

Articulo 4. 1. Los establecimientos deberan
disponer de una acometida el éctrica de baja ten-
sién que permita unos niveles de electrificacion
de conformidad con lo que establece el Regla-
mento Electrotécnico de Baja Tensién y sus ins-
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trucciones complementarias que, en ambos casos,
debera ser subterranea.

2. Los accesos, viales, jardines, estaciona-
miento y zonas exteriores de uso comun deberan
disponer de iluminacion suficiente con red de dis-
tribucion de tendido subterraneo, de acuerdo con €
referido Reglamento de Baja Tension.

3. En todos los enchufes de uso publico sein-
dicard el voltajey el amperaje.

4. Asimismo, | os establ ecimientos deberdn es-
tar dotados de alumbrado de emergencia de con-
formidad con el citado Reglamento de Baja Ten-
sion.

Articulo 5. 1. Laevacuacion de aguas resi-
duales se efectuard através de lared de a cantari-
[lado del municipio, previo cumplimiento de las
condiciones técnicas necesarias sobre vertido de
los efluentes, conforme a su hormativa reguladora.

2. En el supuesto de que no exista unared ge-
neral 0 que la existente no tenga capacidad sufi-
ciente pararecoger e volumen generado por € es-
tablecimiento, éste debera hacerse cargo de las
obras necesarias para digponer deta servicio, en las
condiciones requeridas por € Ayuntamiento o bien
tendra que disponer de un sistema de depuracién
propio adaptado al volumen de efluentes que €l
establecimiento genere. En ninguin caso, el vertido
final de aguas residual es podré efectuarse sin que
se haya procedido a su depuracion previa.

3. Como garantia de larealizacion de las obras
precisas para la adecuada evacuacion de aguas re-
siduales se estara alo dispuesto en el Reglamento
de Gestién Urbanisticaparael desarrolloy aplica
cién delalLey sobre Régimen del Sueloy Ordena
cién Urbana.

Articulo 6. 1. Cada establecimiento o conjun-
to de alojamiento dispondra de las plazas de apar-
camientos a que venga obligado por la normativa
urbanistica de aplicacion que, en ningln caso, po-
dran ubicarse en las vias publicas.

2. Cuando la parcela sobre la que se pretenda
construir €l establecimiento turistico se enclave en
suelo urbano o urbanizable que no tenga su pla-
neamiento adaptado alavigente Ley del Suelo, se
exigira a cada establecimiento lareserva de espa
cio destinado al estacionamiento de vehiculos a
razon de una plaza por cada 130 m2 de edifica-
cion, debiendo éste cumplir con las condiciones
establecidas en € anexo a Reglamento de Planea-
miento referido alas reservas de suelo para dota-
ciones en Planes Parciales.

3. Los estacionamientos no podran estar si-
tuados, en ninglin caso, amas de 200 metros ddl ac-
ceso principal a establecimiento.

4. Lazonareservada a aparcamientos quedara
afectada, exclusivamente, a uso privativo de los
clientesy del personal propio del establecimiento
sin que pueda ser ocupada por vehiculos de agen-
ciasde aquiler con o sin conductor ala esperade
ser arrendados o contratados.

Articulo 7. 1. Larecogida de basuras dentro de
los establecimientos y su almacenamiento deberd
realizarse de manera que no quede alavistani
produzcan olores. A este fin, deberan disponer de
contenedores herméticos y con la capacidad sufi-
ciente, colocados en un solo nivel y situados para
su almacenamiento hasta el momento de la reco-
gida diaria en habitacul os destinados solo a este
fin'y ubicados lo més lgjos posible de las depen-
dencias en las que se encuentren los dimentos'y de
las destinadas al alojamiento. Estos habitacul os
deberan estar refrigerados o ventilados perma-
nentemente y dotados de sumidero, puntos de agua,
paredes alicatadas hasta €l techo y pavimento liso.

2. En caso de que no exista servicio publico
de recogida de basuras, €l establecimiento debera
contar con los medios adecuados para su recogida
y transporte diario hastala eliminacion final, me-
diante un procedimiento eficaz y autorizado que
garantice su desaparicion, justificandose el méto-
do empleado en la memoria correspondiente.

Articulo 8. Los establecimientos turisticos de-
beran disponer de una acometida telefénica co-
nectada con lared correspondiente o, en todo caso,
de la documentaci6n acreditativa de haber trami-
tado ante la Compafiia Telefdnica pertinente la
instalacion telefénica necesaria para dichos esta-
blecimientos.

Articulo 9. Unavez obtenidalalicenciamu-
nicipal de obras, €l proyecto de construccién, am-
pliacion y reforma del establecimiento, acom-
pafiado de dichalicencia de obras, deberd ser pre-
sentado ante la Consgjeriade Turismo y Transpor-
tes, la cual procedera a emitir un informe sobre €l
cumplimiento de los requisitos minimos de infra
estructura exigidos en el presente Decreto, asi co-
mo sobre las condiciones de las unidades alojativas
y delasinstalaciones de dicho establecimiento exi-
gidas por la Ordenacién Juridico-Turistica que sea
de aplicacion a cada uno de ellos, a efectos de la
posterior clasificacion de dichos establ ecimientos.
En ningln caso, esta clasificacién anticipada ten-
dré& efectos vinculantes para la clasificacion defi-
nitiva.

Articulo 10. Finalizadas |as obras, instalacio-
nesy equipamiento de los establecimientos, se pre-
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sentaré en la Consgjeriade Turismo y Transportes
la cédula de habitabilidad acompafiada del certifi-
cado final delas obras, suscrito por €l facultativo
director de las mismas, debidamente visado por €
Colegio Profesional correspondiente, asi como una
certificacién librada por los facultativos que ha-
yan intervenido en dichas obras en la que expre-
samente se acredite la adecuacion de las mismas
realizadas al proyecto informado y alos requisitos
minimos de infraestructura preceptuados en este
Decreto.

Articulo 11. No obstante lo dispuesto en los ar-
ticulos anteriores, la Consejeria de Turismo y
Transportes, através de los técnicos competentes
podr& comprobar, en cualquier momento, s e ao-
jamiento turistico dispone de |os requisitos basicos
de infraestructura contenidos en la certificacion a
que serefiere @ articulo 10, emitiendo € informe
correspondiente.

Articulo 12. Los Ayuntamientos comunicaran
alaConsgjeria de Turismo y Transportes el otor-
gamiento de las licencias municipales de obras re-
lacionadas con la construccion, ampliacion y re-
forma de los establecimientos al ojativos turisti-
Cos.

A la comunicacion deberd acompafiarse cer-
tificacion de la Corporacion de que las obras se
redlizaran en suelo urbano con las caracteristicas de
solar, segun las prescripciones del articulo 82 dela
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Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana
segun su Texto Refundido aprobado por Real
Decreto 1.346/1976, de 9 de abril; cuando sea pro-
cedente, podra sustituirse aquella certificacion por
copia de la fianza aportada en cuantia suficiente
para garantizar la gjecucion de las obras de urba-
nizacion, de conformidad con lo establecido en €l
articulo 40 del Reglamento de Gestidn Urbanistica
aprobado por Real Decreto 3.288/1978, de 25 de
agosto.

Asimismo la Administracion turistica conce-
dente de la autorizacion de apertura, que quedara
condicionada ala previa comunicacion alaque se
refiere el parrafo anterior, remitira copiade lamis-
maa Ayuntamiento competente.

DISPOSICION DEROGATORIA

Quedan derogadas cuantas disposiciones de
igual o inferior rango se opongan alo establecido
en el presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES

Primera. Sefacultaa Consgjero de Turismo
y Transportes para dictar las normas pertinentes
en desarrollo y gjecucion de este Decreto.

Segunda. El presente Decreto entrara en vi-
gor a diasiguiente de su publicacién en € Boletin
Oficia de Canarias.



